PREFEITURA DO MUNICIPIO DE RANCHO ALEGRE
ESTADO DO PARANA
CNPJ N°, 75.829.416/0001-16
Avenida Brasil, 256 — Centro — CEP 86290-000 - Rancho Alegre-Pr.

LEI N°. 149/2009

SUMULA: Dispde sobre o Zoneamento do uso e ocupacio
do Solo Urbano do Municipio de Rancho Alegre e da outras
providéncias.

A Camara do Municipio de Rancho Alegre, Estado do Parana, aprova e eu, Prefeito
do Municipio sanciono a seguinte LEI:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A organizagdo do espacgo contido nos limites do perimetro urbano do
municipio é definida por esta lei.

Art. 2°. Todos os usos e ocupacdes deverdo estar de acordo com esta Lei, com a
legislacé@o vigente sobre Sistema Viario e sobre Parcelamento do Solo Urbano, bem
como com 0s principios previstos na Lei do Plano Diretor Municipal; Lei Federal n°.
10.257/2001 — Estatuto da Cidade; Resolucdo CONAMA n°. 369/ 2006 e demais
resolucdbes do CONAMA — Conselho Nacional de Meio Ambiente; Lei Federal n°.
11.455/2007 — Saneamento Basico; Lei Federal n°. 4771/1965 - Cddigo Florestal e
suas alteracbes e Lei Federal 11.124/2005 — Sistema Nacional de Habitacdo de
Interesse Social.

Art. 3°. S&o partes integrantes desta lei como complemento ao texto:
I. Anexo | — Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacgéao do Solo Urbano;
II. Anexo Il — Tabela de parametros para uso e ocupacéo do solo urbano;
[ll. Anexo Ill — Tabela de areas para estacionamento.
IV. Anexo IV — Atividades sujeitas ao Licenciamento Ambiental;
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VI.

VII.
VIII.

Anexo V — Fluxograma dos procedimentos para expedicdo de alvara de
funcionamento e localizagéo;

Anexo VI — Modelo para consulta prévia para alvara de funcionamento e
localizagéo;

Anexo VIl — Modelo de alvara de funcionamento e localizacéo;
Anexo VIII — Modelo de anuéncia prévia de vizinhos;
Anexo IX — Modelo de Termo de Conduta;

CAPITULO Il
DAS DEFINICOES

Art. 4°. Adotam-se as seguintes definicdes para os termos e expressdes utilizados
no texto desta Lei.

VI.

VII.

VIII.

Alinhamento — linha diviséria entre um terreno e a via publica;

Altura da Edificagdo — é a distancia medida entre o nivel do piso do
pavimento térreo até o teto do ultimo pavimento;

Area Construida ou Area de Construcdo — Area total de todos os
pavimentos de um edificio, incluidos os espacos ocupados pelas paredes;

Area de Lazer - E a area de terra a ser doada ao Municipio para a construg&o
de pracas, parques, jardins e outros espacos destinados a recreacao da
populacao;

Area Maxima de Construcdo — é o limite de area de construcédo que pode
ser edificada em um terreno urbano;

Area Minima de Terreno por Unidade Habitacional — fracdo de &area de
terreno necessaria a cada unidade habitacional;

Area Non Aedificandi - E area de terra onde ¢ vedada a edificacio de
qualquer natureza;

Area de Preservacdo Ambiental — E a area de terra a ser doada ao
Municipio a fim de proteger o meio ambiente natural;

Areas Publicas - S&o as areas de terras a serem doadas ao Municipio para
fins de uso publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de saude,
educacao, administracdo, recreagao, pracas e jardins;

Area Urbana — é aquela contida dentro do perimetro urbano;
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XI.

XII.

XIII.
XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV.
XXVI.
XXVII.
XXVIIIL.

Coeficiente de Aproveitamento Basico — E a relacdo entre a area do
terreno e a éarea edificavel que determina o direito de construir independente
de contrapartida ao Poder Executivo Municipal;

Coeficiente de Aproveitamento Maximo — E a relagdo entre o coeficiente de
aproveitamento basico da area do terreno e a area maxima edificavel que
permite o direito de construir mediante contrapartida ao Poder Executivo
Municipal;

EIV — Estudo de Impacto de Vizinhancga;

Equipamentos Comunitarios - Sdo os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, esportes e lazer,

Equipamentos Urbanos - Sao os equipamentos publicos de abastecimento
de &gua, coleta e tratamento de esgotos sanitarios, fornecimento domiciliar e
publico de energia elétrica, coleta e destinacao de aguas pluviais, arborizacéo
e pavimentacao de vias urbanas;

Frente Minima Normal — é a dimensdo minima da testada de um terreno nao
caracterizado como esquina;

Frente Minima Esquina — € a dimensdo minima das testadas de um terreno
gue possua duas ou mais testadas continuas voltadas para vias publicas;

Gabarito da Edificacdo — é a altura maxima das edificacdes definida através
da altura da edificacdo e do nUmero maximo de pavimentos;

Gleba - Area de terra que néo foi ainda objeto de parcelamento do solo para
fins urbanos;

Lote - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

Ocupacao do Solo Urbano — é a maneira pela qual a edificagdo pode ocupar
o terreno urbano, em funcdo dos indices urbanisticos incidentes sobre o
mesmo;

Pavimentos — cada um dos planos horizontais de um edificio destinados a
uma utilizacdo efetiva;

Perimetro Urbano - E a linha de contorno que define a area ou a zona
urbana, de expanséo urbana e de urbanizacdo especifica,;

Quadra — E a area de terras, subdividida em lotes, resultante do tracado do
arruamento;

Recuo Frontal — distancia entre a edificacao e o alinhamento;
Recuo Lateral — distancia da construcdo as divisas laterais do terreno;
Recuo de Fundo — distancia da edificacdo as divisas de fundo do terreno;

Subsolo - area da edificagdo cuja altura de sua laje superior estiver, no
maximo, a um metro e vinte centimetros acima da cota minima do terreno,
sendo esta, a menor cota do passeio publico em relagéo ao terreno;
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XXIX.

XXX.
XXXI.

XXXII.

Taxa de Ocupacao — valor expresso em porcentagem e que define a porgcéao
da area do terreno que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da
totalidade das edificacbes sobre o terreno;

Uso do Solo Urbano — € o tipo de atividade desenvolvida no imdével urbano;

Zonas — cada uma das unidades territoriais que compde 0 zoneamento e
para as quais sado definidos os usos e as normas para se edificar no terreno
urbano;

Zoneamento — E a divisdo da area urbana em zonas de uso e ocupacdo do
solo.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 5°. Constituem-se objetivos da lei:

VI.

VII.

VIII.

XI.

Garantir que a propriedade urbana cumpra com a fungéo social;

Orientar a localizacdo das atividades urbanas de acordo com as aptiddes do
sitio fisico;

Orientar a ocupacdo do solo urbano segundo os parametros urbanisticos
estabelecidos nas disposi¢des desta lei;

Assegurar a justa distribuicdo da populacdo na area urbana, de modo a
conferir a oportunidade de acesso a moradia e as atividades urbanas de
modo igualitario;

Controlar a intensidade de usos mediante a capacidade de suporte da infra-
estrutura urbana;

Estabelecer densidades de uso e ocupacdo do solo compativeis ao sitio
urbano;

Usar instrumentos de desenvolvimento urbano para garantir a oferta de
servicos publicos;

Assegurar a compatibilidade dos usos em cada zona de planejamento;

Condicionar o0 uso e a ocupagdo urbana aos niveis de sensibilidade
ambiental;

Propiciar a manutencgao e recuperacgéo da qualidade ambiental;

Servir de base para os setores publicos responsaveis pela aplicacdo e
fiscalizacdo das normas urbanisticas;
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XIl. Exigir dos empreendimentos de impacto as condi¢cdes que tornem aceitavel a
atividade diante das caracteristicas de vizinhanga;

Art. 6°. Ficam sujeitos as diretrizes e critérios estabelecidos nesta lei todas as
edificacbes, obras e servicos publicos ou particulares, de pessoas fisicas ou
juridicas de direito publico ou privado.

Art. 7°. Toda e qualquer atividade urbana procederd a ocupacao territorial mediante
licenca concedida pela administracdo municipal.

Art. 8°. A localizagéo e exercicio de qualquer atividade ou moradia em determinado
local do Municipio ndo constituem direito adquiridos, devendo se adequar ao melhor
aproveitamento do solo urbano caso seja necessario, indicado pelas normas de
direito publico.

CAPITULO IV
DOS DISPOSITIVOS PARA O USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

SECAO |
DO ZONEAMENTO

Art. 9°. Aplica-se a toda area compreendida pelo perimetro urbano a subdivisdo em
zonas com espacos especializados quanto ao uso e ocupacao solo;

Art. 10. Todas as zonas devem atender as diretrizes do macrozoneamento
municipal estabelecidas na Lei do Plano Diretor Municipal;

Art. 11. As zonas urbanas, conforme sUmulas dos incisos a seguir classificam-se
em:

e ZR1 - Zona Residencial 1;
e ZR2 - Zona Residencial 2;
e 7R3 - Zona Residencial 3;



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE RANCHO ALEGRE
ESTADO DO PARANA
CNPJ N°, 75.829.416/0001-16
Avenida Brasil, 256 — Centro — CEP 86290-000 - Rancho Alegre-Pr.

VI.

VII.

ZP1 - Zona Produtiva 1;
ZP2 — Zona Produtiva 2;
ZEIS — Zona Especial de Interesse Social;

ZAP — Zona de Protecdo Ambiental;

ZR1 - Zona Residencial 1 - Area caracterizada predominantemente ao uso
habitacional unifamiliar de baixa densidade populacional em edificacbes de
até 2 (dois) pavimentos. Admite-se a instalacdo de atividades econdmicas
complementares.

ZR2 - Zona Residencial 2 - Area caracterizada ao uso misto de atividades
comerciais e predominantemente de habitacdo unifamiliar e multifamiliar de
média densidade populacional em edificacdes de até 3 (trés) pavimentos.
Admite-se a instalacéo de atividades econdmicas complementares.

ZR3 - Zona Residencial 3 - Area caracterizada predominantemente ao uso
habitacional unifamiliar e multifamiliar de média e alta densidade populacional
em edificacbes de até 3 (irés) pavimentos. Area preferencialmente destinada
a habitacdo para populacéo de baixa renda.

ZP1 - Zona Produtiva 1 - Area destinada a instalacio de comércio varejista
de pequeno e médio porte, de prestacdo de servicos e industrias leves para
atendimento ao comércio de carater local e regional. E admitido em
edificacdes de até 2 (dois) pavimentos localizado na area central. Sdo areas
direcionadas preferencialmente a implantacdo de atividades de producéo
econbmica de impacto ambiental controlado que n&o representem em
sobrecarga no trafego e nas condic¢des ecoldgicas da area urbanizada.

by

ZP2 — Zona Produtiva 2 - Area destinada & instalacdo de comércio
atacadista de médio e grande porte e de prestacdo de servicos para
atendimento as inddstrias de impacto moderado e ao comércio de carater
regional. E admitido em edificacdes de até 3 (trés) pavimentos localizado em
vias de grande fluxo. S&o areas direcionadas preferencialmente a
implantacdo de atividades de producdo econdmica geradoras de trafego
pesado e potencialmente incbmodas, nocivas e perigosas.

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social - Area destinada ao uso
habitacional e a implantagdo de programas de habitagcdo social em
edificagbes unifamiliares com area minima de 200,00 m? atendendo aos
parametros urbanisticos de parcelamento e ocupacdo estabelecidos para a
zona.

ZPA - Zona de Protecdo Ambiental - Area destinada a preservacio de
fundos de vale, nascentes e areas alagadicas inseridas dentro da area
urbana. E definida através de faixa non aedificandi necesséaria para a
manutencdo e preservacdo de meios naturais, que nao pode ser inferior a
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legislacdo e recomendac0Oes federais e estaduais. Destinam-se a preservacao
e controle da qualidade ecoldgica das areas, sob supervisdo do Poder Publico
Municipal e Conselho Municipal de Desenvolvimento, sendo éareas nao
parcelaveis e nao edificaveis de preservagcdo e recuperacdo dos recursos
naturais e realizacdo de equipamentos de suporte as atividades de recreacao,
desde que publicos.

§ 1°. Todas as atividades complementares poderédo ser permissiveis em cada zona
desde que néo ultrapassem o nivel de impacto ambiental e de vizinhanca estando
sujeito a aprovacdo do poder publico municipal, Conselho Municipal de
Desenvolvimento e demais instancias consultivas e deliberativas.

§ 2°. Nas areas rurais ndo se aplica o parcelamento para fins urbanos como também
coeficientes de adensamento e taxas de ocupacdo, devendo estas areas seguir 0s
parametros de parcelamento estabelecidos pelo INCRA e as normas de edificagéo
do Cadigo de Obras Municipal.

§ 3°. As Zonas Agricolas destinam-se a expanséao urbana e controle de atividades no
entorno da ocupacédo urbana priorizando atividades agricolas que nao coloque em
risco a saude da populacdo e o abastecimento municipal, devendo a area de uso
agropecuario corresponder a maior porcdo do territério municipal com atividades
tipicamente rurais agricolas e pecuaristas; e atender as politicas e estratégias de
desenvolvimento estabelecidas pelo municipio e Governo do Estado de acordo com
0 Zoneamento Ecolégico Econbmico, bacias hidrograficas e as aptidbes
endofocliméaticas do Zoneamento Agricola do Parana.

SECAO Il
DOS USOS DO SOLO

Art. 12. As atividades da area urbana devem atender ao ordenamento territorial a
fim de garantir as diretrizes de desenvolvimento e no respeito ao meio ambiente.

Art. 13. Os usos do solo serdo classificados quanto a natureza e porte das
construcdes, constando em tabela os usos permitidos, permissiveis e proibidos;

§ 1°. Os usos permitidos sdo aqueles destinados a zona, sendo compativeis com a
realidade local,

§ 2° Os usos permissiveis sdo aqueles admitidos na zona desde que haja
compatibilidade com os usos permitidos, mediante;

|. Apresentacdo de ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA, elaborado e
assinado por profissional habilitado, a custa do interessado, analisado pelo
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orgdo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal, com
emissao de parecer, favoravel ou ndo, e com a aprovagao obrigatoria, por
maioria simples, do Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD;

Anuéncia obrigatéria de 75% (setenta e cinco por cento) de, no minimo, oito
vizinhos lindeiros e imediatos ao imével em questéao;

§ 3°. Usos proibidos séo aqueles que néo serédo permitidos de modo algum na zona.

8§ 4°, O capitulo V indica 0s usos e as caracteristicas de cada Zona instituida.

Art. 14. A anuéncia dos vizinhos a que se refere o artigo 13, § 2° desta Lei
obedeceréa aos seguintes critérios:

l.
.
.
V.
V.

VI.

VII.

VIIIL.

Quatro vizinhos laterais ao imoével em questéo (dois vizinhos de cada lado);
Dois vizinhos a frente do imével em questéao;

Dois vizinhos aos fundos do imével em questao;

A consulta seré realizada aos vizinhos proprietarios;

Ndo deverdo ser considerados vizinhos aqueles que apresentem graus de
parentesco com o requerente;

Ndo deverd ser considerado o vizinho cujas atividades comerciais, de
servicos e industriais, no local, possam ser concorrentes ao requerente
pretendido;

Se qualquer um dos vizinhos a ser consultado, lindeiro ou imediato for
condominio, a anuéncia devera ser dado em reunido de condominio e sera
considerado apenas um vizinho;

Se os imoveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificagbes ou em
casos que ndo devam ser considerados, deverd ser obtida a anuéncia do
vizinho mais préximo, perfazendo um total de consultas a oito vizinhos;

Salvo em situacBes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse
publico, e/ou em situacBes onde os procedimentos retrocitados se mostrarem
impraticaveis, podera ndo ser realizada a consulta, e/ou reduzido o nimero
de consultas, a critério do 6rgdo competente de Planejamento do Poder
Executivo Municipal e com a aprovacao obrigatoria, por maioria simples, do
Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD;

O Poder Executivo Municipal, através de seu 6rgdo competente, ao seu
critério, podera ampliar o numero de consultas, permanecendo a
obrigatoriedade de 75% (setenta e cinco por cento) de anuéncia total de
vizinhos consultados;

Art. 15. O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento para
qualquer uso, em qualquer das Zonas instituidas por esta Lei, quando o ESTUDO
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DE IMPACTO DE VIZINHANCA concluir pela sua néo realizacdo ou, no caso de
condicionar sua aprovacao a adoc¢do de medidas compensatorias, enquanto todas
elas nédo forem realizadas e aprovadas pelo 6rgdo pubico municipal competente,
sem prejuizo das demais disposi¢des na legislacéo em vigor.

SECAO Il
DAS CLASSIFICACOES DOS USOS

Art. 16. Os usos do solo classificam-se em:
I. Uso Residencial:
a. Residencial Unifamiliar;
b. Residencial Multifamiliar;
c. Residencial para Habitagdo Social;
d. Residencial Geminado;
II. Uso de Comércio e Servigos:
a. Servicos e Comércio Varejista Central;
b. Comércio de Apoio;
c. Servico e Comércio Atacadista;
[ll. Uso Institucional Social:
a. Institucional Social Educacional,
b. Institucional Social Cultural;
c. Institucional Social de Lazer;
d. Institucional Social de Saude;
e. Institucional Social Administrativo;
IV. Uso Industrial:
a. Induastrias Primarias;
b. Industrias Leves;
c. Industrias Médias;
d. Industrias Pesadas e Gerais;
e. Industrias Incbmodas e Perigosas;
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Art. 17. Os usos comerciais, servicos e industriais ficam caracterizados por sua
natureza em:

L.

II.

III.

Incdbmodos - as atividades que possam produzir ruidos, trepidacoes,
conturbacdes no trdfego e que venham a incomodar a vizinhanga;

Nocivos — atividades que se caracterizam pela possibilidade de poluir o solo,
0 ar e as aguas, por produzirem gases, poeiras, odores e detritos, e por
implicarem na manipulacdo de ingredientes e matéria-prima que possam
trazer riscos a saude;

Perigosos - aquelas atividades que possuam riscos de explosdes, incéndios,
trepidacbes, producdo de gases, exalacdes de detritos danosos a saude ou
que, eventualmente, possam por em perigo pessoas ou propriedades do
entorno.

Art. 18. As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de
servicos, e industrial, para efeito de aplicacdo desta lei nas areas urbanas do
municipio, classificam-se quanto ao porte, segundo 0s seguintes critérios:

L
a.

II.

Para as categorias de uso comercial e de servigos:

Pequeno porte — &rea de construcdo até 150,00m2 (cento e cinqiienta metros
guadrados) ocupada com até 10 (dez) pessoas;

Médio porte — area de construcdo entre 151,00m?2 (cento e cinglenta e um
metros quadrados) e 400,00m2 (quatrocentos metros quadrados) ocupando
entre 11 (onze) a 50 (cinquenta) individuos;

Grande porte — area de construcéo superior a 400,00m2 (quatrocentos metros
quadrados) ocupando acima de 51 (cinqiienta e um) individuos.

Para a categoria de uso industrial:

Micro industria — area de construcdo até 250,00m2 (duzentos e cinglenta
metros quadrados) ocupada com até 10 (dez) pessoas;

Pequeno porte — area de construcéo entre 251,00m? (duzentos e cinquienta e
um metros quadrados) e 800,00m2 (oitocentos metros quadrados) ocupada
com 11 (onze) a 19 (dezenove) pessoas;

Médio porte — area de construcdo entre 801,00mz2 (oitocentos e um metros
guadrados) e 3000,00m2 (trés mil metros quadrados) ocupando de 20 (vinte)
a 99 (noventa e nove) individuos;

. Grande porte — area de construcdo superior a 3000,00m? (trés mil metros

gquadrados) ocupando acima de 100 (cem) individuos.

Paragrafo unico. O porte das empresas devera ser utilizado como parametro na
decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento na liberacdo de alvara de
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construcdo e localizacdo das atividades de acordo com os parametros urbanisticos
do Anexo Il, considerando aumento de fluxo de veiculos de passeio e de carga.

CAPITULO V
DO CONCEITO DOS USOS

Art. 19. Os usos do solo urbano sdo conceituados como:

© 0o N o O bk wWwDbdRE

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR — sao caracterizados domicilios onde reside
uma familia por edificacéo.

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR — séo caracterizadas por domicilios
agrupados em uma edificacdo, como conjuntos e condominios verticais e
horizontais.

RESIDENCIAL PARA HABITACAO SOCIAL — esse tipo de habitacdo segue
parametros especificos de ocupacao, devendo atender a populacdo de baixa
renda.

RESIDENCIAL GEMINADO - trata-se da divisdo do terreno em fracGes de
moradia, podendo ser a mesma edificagéo.

SERVICOS E COMERCIO VAREJISTA CENTRAL — é caracterizado por
destinar-se ao comércio varejista e servicos diversificados, nao incémodos,
NAo NOCivVos e Nao perigosos, tais como:

Academia de Ginastica, Danca e Luta;

Administradora de bens, Corretoras de Cambio e Agéncia Bancéria;
Agéncia de Empregos;

Agéncia de jornais radio e televisdo e congéneres;

Agéncia de Turismo e de Publicidade;

Agéncia de Vigilancia,

Antiquario; Comércio de artigos para decoracao;

Auto Escola;

Bar, Lanchonete, Pastelaria, Adega, Restaurante, Cantina, Buffet,
Churrascaria, Choperia e Sorveteria;

10.Bicicletarias;

11.Bilhar, Sinuca e Diversdes Eletrbnicas;

12.Boates, Danceterias, Discotecas e congéneres;
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13.Cartdrio e Tabelionato;

14.Casa de jogos em geral;

15.Comércio de alimento para animais;

16.Comeércio de alimentos congelados, alimentos prontos e assados;
17.Comércio de armas e munigoes;

18.Comeércio de artesanato em geral;

19.Comércio de artigos de beleza e cosméticos em geral;
20.Comeércio de artigos e artefatos de borracha, couro e plasticos;
21.Comeércio de artigos para a construcao civil, tintas e vernizes;
22.Comeércio de artigos para caca e pesca;

23.Comeércio de artigos para cama, mesa e banho;

24.Comeércio de artigos para computadores;

25.Comeércio de artigos para festas;

26.Comeércio de artigos para jardinagem;

27.Comércio de artigos religiosos;

28.Comércio de discos, fitas e congéneres;

29.Comeércio de ferragens e ferramentas;

30.Comércio de Gas classificados como classe 1 (desde que equidistanciem 50
(cinglienta) metros de postos de saude, escolas, centro de educacéo infantil e
pré-escolas);

31.Comércio de material esportivo e vestuario;

32.Comeércio de panos e confeccdes em geral,

33.Comeércio e reparos de artigos e componentes eletrénicos e som e imagem;
34.Comeércio e reparos de artigos para presentes;

35.Comeércio e reparos de eletrodomeésticos;

36.Comeércio e reparos de instrumentos e materiais médicos e dentarios;
37.Comeércio e reparos de instrumentos musicais e artigos afins;
38.Comércio e reparos de materiais para escritorio;

39.Comeércio e reparos de material elétrico e hidraulico;

40.Comeércio e reparos de utensilios domésticos, estofados e colchdes;
41.Comercio e servicos de filmes e fotografias;

42.Comércio e servigos de reproducao de documentos;
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43.Confeccao de chaves;

44 .Corretoras e Empresas de Seguros;
45.Despachantes;

46.Escritério de eletricistas e encanadores e congéneres;
47 .Escritorio de representacdo e consultoria;
48.Escritério técnico de profissional liberal;
49.Estacionamentos de automoveis;

50.Hotel, Pensao e Pousada,;

51.Imobiliarias;

52.Joalheiros, Relojoarias e Oticas;

53.Laboratorio de Andlises Clinicas, consultérios e clinicas de profissionais
liberais;

54.Lavanderias;

55.Livrarias, papelarias e venda de material de desenho e pintura em geral,
56.Lojas de departamentos;

57.Lojas de moveis e presentes;

58.Magazines e armarinhos em geral;

59.Posto de abastecimento de combustivel; Lava-rapido; Desde que
equidistanciem 200 (duzentos) metros de postos de saude, escolas, centro de
educacdao infantil e pré-escolas e no caso dos postos de combustivel deverao
obedecer as normatizacdo estabelecida pela ANP — Agencia Nacional do
Petroleo, Gas Natural e Biocombustivel,

60.Servico funerério;

61.Supermercados;

62.Supermercados, Mercados e Shopping;
63.Tabacarias;

64.Teatro, Cinemas e Museu;

65.Venda de brinquedos em geral,

66.Venda de especiarias em geral;

67.Venda de loucas, porcelanas e cristais e congéneres;
68.Venda de material de limpeza,

69.Venda de veiculos automotores e acessorios;
70.Vidracgaria e confecgédo de molduras;



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE RANCHO ALEGRE
ESTADO DO PARANA
CNPJ N°, 75.829.416/0001-16
Avenida Brasil, 256 — Centro — CEP 86290-000 - Rancho Alegre-Pr.

71.Demais atividades congéneres, assemelhadas e similares a este item.

VI.

A w bR

© 0 N o o

COMERCIO DE APOIO - é caracterizado por abrigar atividades comerciais
varejistas e por prestacdo de servicos diversificados, de necessidades
imediatas e cotidianas da populagéo local, cuja natureza dessas atividades
sao nao-incdOmodas, ndo-nocivas e nao-perigosas, tais como:

Acougue, Mercearia, Emporio, Sacolao, Quitanda e Frutaria,
Alfaiataria e Atelié de Corte e Costura;
Ateliés de Pintura;

Atividades desenvolvidas por profissionais liberais (pessoa fisica ou pessoa
Juridica) e outros prestadores de servico, desde que exercidas
individualmente na prépria residéncia;

Banca de Jornal e Revistas;
Bazar e Bijuteria;

Farmacia e Drogaria;
Floricultura;

Instituto de Beleza e Barbearia;

10.Padarias, Panificadoras, Confeitarias e Docerias;

11.Sapataria;

12.Demais atividades congéneres, assemelhadas e similares a este item.

VII.

© 0 N o bk w0wDdE

Servico e Comércio Atacadista — € caracterizado por abrigar atividades
comerciais atacadistas e por prestacdo de servicos diversificados, de
necessidades eventuais da populacéo local, cuja natureza dessas atividades
sao incomodas, ndo-nocivas e nao-perigosas, tais como:

Editora e Gréfica,

Aluguel e oficina de guindastes e gruas e congéneres;
Comercializacdo de madeira Industrializada;

Comércio atacadista e distribuidores em geral;

Comércio de Sucatas;

Deposito e venda de produto agricola;

Distribuidores de bebidas;

Estofamentos em geral;

Fabricagcdo e manuseio de produtos em fibra de vidro e |a-de-vidro;

10.Maquinas e implementos para a industria;

11.Marcenaria e serralheria;
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12.0ficina mecanica, funilaria e pintura em geral;

13.0Oficinas de compressores;

14.0Oficinas de dedetizacao;

15.0ficinas, vendas de pecas automotivas;

16.Retifica e recapagem;

17.Revendedores e servicos mecanicos autorizados;

18.Soldagens em geral;

19.Lojas e depésitos de material de construcao;

20.Demais atividades congéneres, assemelhadas e similares ao item.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

INSTITUCIONAL SOCIAL EDUCACIONAL - espacos, estabelecimentos ou
instalacdes com parametros especificos destinados ao uso e atividades de
ensino, como centros de educacdo infantil; escolas regulares e especiais;
cursos de extensdo universitaria; instituicbes de ensino superior, dentre
outros do mesmo género.

INSTITUCIONAL SOCIAL CULTURAL - espacos, estabelecimentos ou
instalagcdes com parametros especificos destinados ao uso e atividades de
cultura, como auditérios, anfiteatros, centros culturais, dentre outros do
mesmo género.

INSTITUCIONAL SOCIAL DE LAZER - espacgos, estabelecimentos ou
instalacdes com parametros especificos destinados ao uso e atividades de
lazer, como areas de lazer; pistas de caminhadas; parques, dentre outros do
mesmo género.

INSTITUCIONAL SOCIAL DE SAUDE - espacos, estabelecimentos ou
instalacdes com parametros especificos destinados ao uso e atividades de
saude, como estabelecimentos hospitalares, os hospitais, maternidades,
Casas de Saude, Postos de Saude, Pronto Socorro, Ambulatoérios,
Sanatorios, Necrotérios, Centro de Saude, Banco de Sangue, Laboratoérios
Pulblicos, dentre outros do mesmo género.

INSTITUCIONAL SOCIAL ADMINISTRATIVO - edificacdo destinada ao uso
de atividades administrativas do setor publico local, estadual e federal, como
as sedes dos poderes executivo e legislativo, divisdes municipais, dentre
outros.

INDUSTRIAS PRIMARIAS — atividade industrial de pequeno porte, artesanal,
nao incémoda, ndo nociva e nao perigosa para as atividades de seu entorno,
compativel com o uso residencial.

INDUSTRIAS LEVES - aquelas que possam produzir ruidos baixos,
trepidacdes ou pequenas conturbacdes no trafego;
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XV.

XVI.

XVII.

INDUSTRIAS MEDIAS — atividades industriais de médio porte compativeis ao
seu entorno e aos parametros construtivos da zona, ndo incomoda, néo
novica, e que ndo gera fluxo intenso de pessoas e veiculos. Excluem as
industrias que possam produzir ruidos, trepidacdes ou conturbagcbes no
trafego, e que venham a incomodar a vizinhanca;

INDUSTRIAS PESADAS E GERAIS — atividade industrial de grande porte,
nao poluidora, ndo incbmoda, ndo nociva e nao perigosa, gera fluxo de
veiculos e pessoas e deve estar separada das outras zonas da cidade.

INDUSTRIAS INCOMODAS E PERIGOSAS — atividades industriais que 0 uso
deve ser distinto de qualquer outra area da cidade, a definicdo de industria
incbmoda € relacionada as atividades que possam produzir ruidos,
trepidacbes, conturbacdes no trafego e que venham a incomodar a
vizinhanca. As industrias perigosas estdo relacionadas aquelas atividades
gue possam ocorrer eventualmente explosbes, incéndios, trepidacdes,
producdo de gases, exalacbes de detritos danosos a saude e ao meio
ambiente ou que possam por em risco a vida de pessoas e a integridade
fisica das edificacdes no entorno. Sao industrias que implicam na existéncia
de normas e padrdes especificos, quanto as caracteristicas de ocupacao do
lote, de acesso, de localizacéo, de trafego, de servigos urbanos e disposicéo
dos residuos gerados. A instalacdo de industrias desse género deve ser
sujeitada a aprovacao de 6rgdos publicos.

Paragrafo unico. O enquadramento da moradia ou atividade em uma das defini¢cdes
acima sera feito pelo Poder Publico Municipal apés aprovacdo expressa do
Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD. Estas entidades poderéo,
conjuntamente, elaborar tabelas exemplificativas dos respectivos enquadramentos.

CAPITULO VI
DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 20. Os seguintes indices urbanisticos definem a ocupacéo do solo urbano:

l.
I
Il.
V.
V.
VI.

Area minima do lote urbano;

Testada minima do lote urbano;

Coeficiente de aproveitamento basico e maximo;
Taxa de ocupacao;

Recuo minimo frontal;

Recuos minimos laterais;



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE RANCHO ALEGRE
ESTADO DO PARANA
CNPJ N°, 75.829.416/0001-16
Avenida Brasil, 256 — Centro — CEP 86290-000 - Rancho Alegre-Pr.

VII. Taxa de permeabilidade;
VIII. Altura em pavimentos;

Paragrafo unico. O ANEXO Il define os parametros de uso e ocupacao de cada
indice urbanistico, para as diferentes Zonas instituidas.

Art. 22. No célculo dos coeficientes de aproveitamento adotam-se duas casas
decimais, sem arredondamentos.

Paragrafo unico. Para célculo do nimero de pavimentos deve-se adotar apenas a
parte inteira, desprezando-se 0s decimais.

Art. 23. N&o serdo computados na area maxima edificavel, para efeito de coeficiente
de aproveitamento, e em nenhuma hipotese poderéo receber outra finalidade.

|. Area de Recreacdo equipada, conforme exigéncia desta Lei;
Il. Area de estacionamento, quando localizadas sob pilotis e/ou subsolo.

Art. 24. Em terrenos de esquina ou com frente para duas ou mais vias que se
caracterizam por zonas de uso e ocupacado diferentes, prevalecem os critérios da
zona de maior coeficiente de aproveitamento.

Art. 25. Os terrenos de esquina, para efeito de recuo frontal, serdo considerados
uma frente com a dimensédo minima de 3,00 m (trés metros) e a outra frente como
recuo lateral minimo de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros).

Art. 26. Os recuos de frente, aplicam-se as construgdes, inclusive em subsolo.

Art. 27. Entre duas construcfes no mesmo terreno devera ser observado o dobro
dos afastamentos laterais a que estiverem sujeitas as edificacbes, face as
disposicdes previstas nessa lei.

Paragrafo Unico. Em casos onde uma das construgbes se caracterizar como
complementar ou de apoio a outra, como em ediculas, depésitos e similares, o
afastamento minimo entre as constru¢des sera igual ao afastamento lateral a que
estiverem sujeitos os edificios, face as disposicdes desta Lei.

Art. 28. A Taxa de Ocupacéo - (TO) corresponde ao indice urbanistico que limita a
maxima projecdo ortogonal possivel da area construida sobre o lote em questéo,
onde ndo serdo computados no seu calculo os seguintes elementos da construcao:
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I. Piscinas, parque infantil, jardins e outros espacos de lazer ao ar livre,
implantados ao nivel natural do terreno; pérgulas;

II. Marquises;
lll. Beirais de até 1,00 m (um metro);

IV. Sacadas e balcbes com até 1,20m (um metro e vinte centimetros) de
profundidade, engastados em até 2 (dois) lados da edificagdo e com éarea
inferior a 5% (cinco por cento) da area do pavimento onde estiverem situados;

V. Estacionamentos descobertos;

VI. Projecdes de cobertura e alpendres, ambos em balanco, com no maximo
6,00m (seis metros) de balanco e 60,00 m2 (sessenta metros quadrados) de
area, limitados em seu fechamento em apenas uma lateral,
independentemente de seu uso ou de sua base pavimentada.

Art. 29. A contrapartida financeira do proprietario sera calculada com base na
seguinte equacéao:

CF =F x (Sexc. / CAb)

Onde:
CF = contrapartida financeira
F = valor venal do metro quadrado do imével

Sexc = area acima do coeficiente de aproveitamento basico que
pretende construir

CADb = coeficiente de aproveitamento basico

Art. 30. A férmula da contrapartida mencionada no artigo anterior sera aplicada
também quando houver alteracéo do uso do solo, nos termos do Plano Diretor.

Art. 31. Considera-se taxa de permeabilidade a area descoberta e permeavel do
terreno, em relagdo a sua area total, dotada de vegetacdo que contribua para o
equilibrio do ciclo hidrolégico, e propicie alivio para o sistema publico de drenagem
urbana, conforme parametro definido no Anexo Il desta lei.

Art. 32. Todos os terrenos deverdo apresentar uma area de permeabilidade de no
minimo 15% da area do terreno, podendo a mesma ser tratada com pavimento
ecolégico, grama, ou outros que permitam a percolacédo da agua no solo.
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Art. 33. S6 serdo permitidas edificagdes com 4 (quatro) ou mais pavimentos nos
terrenos que satisfacam as seguintes condi¢des:

|. Facam frente para a via publica regular, pavimentada, provida de cal¢adas,
guias e sarjetas e rede de galerias de aguas pluviais;

II. Sejam atendidos por rede de energia elétrica, rede de coleta de esgotos
sanitarios e rede de agua potavel.

Art. 34. Em terrenos situados na direcdo dos feixes de microondas dos sistemas de
telecomunicacdes, o gabarito da edificacdo serd definido pela presente lei e ou
exigido pela concessionéria do servico, prevalecendo o de menor altura.

Art. 35. A implantacdo de quaisquer obras, usos e atividades dependerdo de
autorizacao prévia do poder publico que expedira alvara correspondente:

a. Alvara de Edificacdo, Reforma ou Demoli¢éo;
b. Alvara de Loteamento, Desmembramento ou Remembramento do Solo;
c. Alvara de Localizagdo e Funcionamento de atividades.

Paragrafo Unico. Para solicitacdo de consulta prévia o proprietario/responsavel
deverd apresentar os projetos de arquitetura e engenharia do empreendimento e
projetos de gestdo de residuos quando necessario.

Art. 36. Os alvaras citados no artigo anterior somente serdo concedidos desde que
observadas as normas estabelecidas nesta Lei.

Art. 37. Os alvaras de localizacdo e funcionamento de usos e atividades urbanas
serdo concedidos sempre a titulo precario e em carater temporario, quando
necessario, podendo ser cassados caso a atividade autorizada demonstre
comprovadamente inapropriada a vizinhanga ou ao sistema viario.

8 1° As renovagles serdo concedidas desde que a atividade ndo contrarie as
normas estabelecidas nesta lei.

8 2°. A manifestacdo expressa da vizinhanga, contra a permanéncia da atividade no
local autorizado, comprovando ser incbmoda, perigosa ou nociva, podera constituir-
se em motivo para a instauracéo do processo de cassacao de alvara.

Art. 38. A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de
prestacdo de servico ou industrial, jA em funcionamento, podera ser autorizada se
nao contrariar as disposicdes desta Lei.
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Art. 39. O Poder Executivo Municipal ndo concedera alvara de funcionamento para
qualquer uso, em qualquer das zonas instituidas por esta lei, quando o ESTUDO DE
IMPACTO DE VIZINHANCA for de conclusdo desfavoravel ou quando o
LICENCIAMENTO AMBIENTAL assim recomendar.

Art. 40. Na area urbana do Municipio, para a aprovacdo de edificacdo ou conjunto
de edificagbes com area construida superior a 10.000 m2 (dez mil metros
guadrados), sera obrigatorio apresentar ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA,
elaborado e assinado por profissional habilitado, a custa do interessado, analisado
pelo 6rgdo competente de Planejamento do Poder Executivo Municipal e aprovado
pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD, sem prejuizo das demais
exigéncias desta Lei.

Art. 41. A construcdo de edificio para uso residencial multifamiliar, vertical ou
horizontal, em terrenos com area igual ou superior a 10.000,00 m2 (dez mil metros
quadrados), deve obedecer as seguintes condic¢des:

|. Existéncia de rede de coleta de esgotos, rede de abastecimento de agua
potavel e rede de energia elétrica;

II. Seja criada uma via publica de, no minimo, 15,00 m (quinze metros)
contornando todo o perimetro do terreno;

[ll. Sejam construidas as vias previstas no Sistema Viario Basico do Municipio;

IV. As edificacdes deverdo observar distancia minima de cinco metros de recuo
de todas as vias publicas circundantes.

Art. 42. Os empreendimentos sujeitos ao LICENCIAMENTO AMBIENTAL pelo érgéo
municipal, estadual e federal, somente terdo aprovacdo ou ampliagdo do projeto
pelos outros 6rgdos da administracdo municipal apds a liberacdo da anuéncia, sob
pena de responsabilizacdo administrativa e nulidade dos seus atos.

Art. 43. As atividades sujeitas ao LICENCIAMENTO AMBIENTAL listadas no Anexo
IV desta lei deverdo apresentar projeto completo, com detalhes finais das
instalacbes para depuracdo e tratamento de residuo, além das exigéncias
especificas de cada caso.

Art. 44. Atividades que ndo estdo permitidas em determinadas zonas, e que pela
tecnologia aplicada no processo de transformacgdo e tratamento dos residuos néo
represente risco ambiental, ou risco a saude da populacdo, ou conflitos, podera ser
objeto de pedido de analise pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento.
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§ 1° O proprietario/responsavel podera recorrer a um pedido de analise a ser
efetuada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento, apresentando no ato, a
anuéncia da vizinhanca aprovando a instalacdo da mesma e anuéncia prévia do
LICENCIAMENTO AMBIENTAL.

§ 2°. Em caso de parecer favoravel a permissao da atividade, o proprietario devera
celebrar com o 6rgdo municipal responsadvel o TERMO DE CONDUTA de valor
juridico, em que o responsavel pela empresa devera assumir danos ou conflitos
causados a populacdo e ao meio natural.

Art. 45. As atividades geradoras de impacto e conflito com a populacdo local ja
instaladas anteriores a aprovacao esta lei ficam proibidas de realizarem qualquer
tipo de reforma ou ampliacdo e sujeitas a aplicacdo de estudo de impacto de
vizinhanca e/ou estudo de impacto ambiental e de licenciamento ambiental no
ambito do municipio.

Art. 46. O uso habitacional coletivo vertical somente sera permitido nas zonas desde
que sejam atendidas as condicdes minimas de infra-estrutura sendo necessaria,
para sua aprovacao, a apresentacao dos projetos de arquitetura e complementares
de engenharia civil.

Paragrafo Unico. A infra-estrutura minima a ser atendida € a existéncia no local de
sistema de coleta de esgoto, de residuos sélidos, pavimentacdo, drenagem das
aguas pluvial, limpeza publica e abastecimento de agua e energia.

Art. 47. As obras ou edificacdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizacéo
dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a
densidade demogréafica, de aproveitamento da infra-estrutura urbana, entre outros,
poderdo situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal, observadas as medidas de seguranca, resguardo e
sossego da populacdo da circunvizinhanca.

Art. 48. A implantacdo, reforma ou ampliacdo de barracées agricolas, ficam
proibidas dentro do perimetro urbano e os empreendimentos existentes na area do
perimetro urbano devem celebrar Termo de Conduta com o poder executivo.

Art. 49. As atividades agricolas como, pulverizacdo de agrotoxicos, avicultura
(granjas), suinocultura e plantio de cana-de-agUcar, deverdo respeitar distancia
minima de 2.000,00m (dois mil metros) do perimetro urbano.
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CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 50. Em todo edificio de uso residencial multifamiliar ou conjunto residencial com
quatro ou mais unidades de habitacdo serd exigida uma Area de Recreacgdo
equipada, a qual devera obedecer aos seguintes requisitos minimos:

|. Area de 6,00 m2 (seis metros quadrados) por unidade de moradia;

II. Localizacdo em area continua, preferencialmente no térreo, devidamente
isolada das vias de trafego, locais de acesso e de estacionamento;

[ll. N&o ocupar a area destinada ao recuo de frente do terreno.

Art. 51. Em todos os edificios para uso residencial multifamiliar, comercial e
prestador de servicos sera obrigatdria a construcdo de areas de estacionamento
para veiculos em conformidade com o Anexo lll da presente Lei.

Art. 52. O remembramento de terrenos que se situam em zonas de uso e ocupacao
do solo diferentes, somente podera ser aprovado se houver parecer técnico
favoravel expedido pelo érgdo competente de planejamento do Poder Executivo
Municipal e aprovacédo do Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD.

Art. 53. As obras ou edificacbes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizacao
dependa essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, a
densidade demogréfica, de aproveitamento da infra-estrutura urbana, entre outros,
poderdo situar-se nas mais diversas zonas de uso, a critério do 6rgdo competente
do Poder Executivo Municipal, observadas as medidas de seguranca, resguardo e
sossego da populacédo da circunvizinhanca.

Art. 54. Sem prejuizo de outras penalidades, o Poder Executivo Municipal
embargard e tomara as medidas administrativas e judiciais cabiveis para a
demolicéo das construgdes iniciadas em desacordo com esta Lei.

Art. 55. Quando necessario o Poder Executivo Municipal podera determinar areas
nao edificaveis para fins de passagem de redes de agua, esgotos e aguas pluviais
bem como instalagao de outros equipamentos urbanos.

Art. 56. Os ESTUDOS DE IMPACTO DE VIZINHANCA seré&o elaborados de acordo
com as orientacdes contidas na Lei do Plano Diretor.
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Art. 57. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo decorrentes da aplicagcéo
desta Lei serdo apreciados pelo 6rgao municipal de planejamento e pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento — CMD.

Art. 58. Em atendimento ao disposto no Plano Diretor e no Estatuto da Cidade, em
relacdo a gestdo democratica da cidade, para a alteracdo de qualquer dispositivo
desta Lei e de seus anexos, € obrigatdria a aprovagcdo por 3/5 dos membros do
Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD.

Art. 59. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicbes em contrario.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Rancho Alegre, 21 de dezembro de 2009.

DALVO LUCIO MOREIRA
Prefeito



